       ỦY BAN NHÂN DÂN       CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

           TỈNH AN GIANG

              Độc lập - Tự do - Hạnh phúc


 ___________


________________________

        Số :   2784 /QĐ-UBND
      Long Xuyên, ngày  30  tháng 12 năm 2008.

QUYẾT ĐỊNH 

Về việc thẩm định đồ án điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng 

Thị trấn Phú Mỹ - huyện Phú Tân - tỉnh An Giang
______________________________________

ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH AN GIANG

Căn cứ Luật tổ chức HĐND và UBND đã được Quốc hội thông qua ngày 26/11/2003;

Căn cứ Luật Xây dựng đã được Quốc Hội thông qua ngày 26/11/2003;

Xét đề nghị của Sở Xây dựng tại Tờ trình số: 93 /TTr-SXD ngày  23/12/2008 về việc thẩm định đồ án điều chỉnh quy hoạch chung thị trấn Phú Mỹ, huyện Phú Tân, tỉnh An Giang, 

QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Phê duyệt điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng thị trấn Phú Mỹ, huyện Phú Tân, tỉnh An Giang do Công ty Cổ phần Tư vấn Quy hoạch Xây dựng CPC lập tháng 12/2008, với các nội dung chủ yếu như sau: 

1/ Vị trí, giới hạn khu vực quy hoạch:

 
Nằm ở phía Bắc ngã ba sông Tiền và sông Vàm Nao. Có tứ cận như sau: 

- Phía Bắc giáp xã Phú Thọ,

- Phía Đông giáp sông Tiền,

- Phía Nam giáp xã Tân Trung và sông Vàm Nao,

- Phía Tây giáp xã Phú Hưng và xã Tân Hoà.

2/ Tính chất:



- Là thị trấn huyện lỵ trung tâm chính trị kinh tế, văn hoá xã hội của huyện Chợ Mới tỉnh An Giang.

- Là trung tâm quan trọng trên trục đô thị phát triển Nam sông Tiền; trục nối sông Tiền với sông Hậu.

- Là đầu mối trung chuyển và giao thương hàng hoá của các vùng nông thôn và các đô thị khu vực các huyện cù lao; là trung tâm hổ trợ sản xuất và các dịch vụ sau sản xuất nông nghiệp.

3/ Quy mô (đến năm định hình): 

- Giai đoạn ngắn hạn (năm 2015): đất đai: 314,60 ha; dân số: 26.000 dân. 

- Giai đoạn dài hạn  (năm 2025); đất đai: 417,73 ha; dân số: 35.000 dân .

4/ Quy hoạch sử dụng đất: 


Đô thị phát triển theo các phân khu chức năng cụ thể như sau:

4.1. Công trình công cộng:

a) Khu trung tâm hành chánh: bố trí các công trình hành chánh và quản lý nhà nước trên trục tỉnh lộ 954, gồm các công trình trụ sở Huyện Ủy, UBND huyện, các ban ngành cấp huyện, UBND thị trấn, công an, huyện đội,.... 

b) Thương mại dịch vụ: trên cơ sở trung tâm thương mại hiện có vừa mới được xây dựng, phát triển thêm về phía Bắc và xung quanh khu thương mại hiện hữu.

c) Trung tâm văn hóa và thể dục thể thao: 

+ Khu văn hoá đối diện trung tâm hành chánh đã được xây dựng hàng rào ổn định sẽ tiếp tục đầu tư xây dựng hoàn thiện.

+ Xây mới một công viên văn hoá trên trục đường dự mở, tại đây sẽ bố trí các khu vui chơi giải trí cho các em thiếu nhi và khu văn hoá, triển lãm, quãng trường lễ hội,… để tạo điểm nhấn trên trục giao thông chính của đô thị. 

d) Khối giáo dục y tế: ngoài các công trình hiện có cần cải tạo hoặc xây dựng thêm một số công trình sau:

+ Trung tâm giáo dục thường xuyên, trường dạy nghề.

+ Hoàn chỉnh hệ thống trường học từ mẫu giáo đến phổ thông trung học đạt chuẩn quốc gia.

+ Trung tâm y tế dự phòng huyện.

   e) Công viên cây xanh: nằm phía Bắc cụm thể dục thể thao; tại đây bố trí các khu công viên cây xanh, hồ nước.

4.2. Khu sản xuất kho tàng và công nghiệp tập trung: bố trí ở phía Nam thị trấn trên địa phận xã Tân Trung, bố trí dọc hai bên Tỉnh lộ 954.Đây là khu công nghiệp đã có chủ trương đầu tư và đang triển khai thực hiện.

4.3. Khu ở: Bao gồm các khu phố xây dựng mật độ cao và các khu nhà mật độ thấp và dân cư cải tạo.
- Khu ở mật độ cao:

+ Khu hiện hữu xung quanh trung tâm thương mại.

+ Cặp theo các trục lộ chính và các đường chính của thị trấn.

- Khu nhà ở mật độ thấp: bố trí ở các khu vực xa trung tâm, gồm các khu dân cư, biệt thự sinh thái và các khu ở dọc các đường phụ.

- Khu dân cư hiện hữu được giữ lại theo đường tỉnh 954, các trục đường ven sông.

4.4. Các khu vực giữ lại cải tạo:
- Trung tâm thương mại và các khu phố xung quanh, các khu dân cư xung quanh Chợ Mỹ Lương và Chợ Đình cũ.

- Khu dân cư cặp Tỉnh lộ 954 và đường hiện hữu, tuy nhiên việc xây dựng phải đảm bảo tuân thủ theo lộ giới quy định.

- Các công trình tôn giáo, trường học, công sở đã xây dựng phù hợp với quy hoạch.

4.5. Các khu vực phải giải toả:

    - Các công trình trên kênh rạch và dọc sông Tiền. Chỉ xem xét cấp phép xây dựng tạm thời từ nay đến năm 2015 và phải di dời sau năm 2015.

- Những khu vực dân cư mật độ thấp cần thiết phải xây dựng những công trình công cộng hoặc các trục giao thông mở mới theo quy hoạch. 

BẢNG CÂN BẰNG ĐẤT GIAI ĐOẠN NGẮN HẠN (2015)

	Stt
	Loại đất
	Diện tích    (Ha)
	Tỷ lệ (%)

	
	
	
	

	I.
	Đất dân dụng
	276,60
	100,00

	1
	Đất ở
	177,09
	64,82

	 
	      Đất dân cư hiện hữu chỉnh trang 
	103,81
	 

	 
	      Đất dân cư chỉnh trang kết hợp xây dựng mới
	43,24
	 

	 
	      Đất ở xây dựng mới
	30,04
	 

	2
	Đất CTCC
	20,28
	7,33

	 
	      Trường mẫu giáo (2 trường)
	1,33
	 

	 
	      Trường tiểu học (6 trường)
	5,44
	 

	 
	      Trường cấp 2 (1 trường)
	0,79
	 

	 
	      Trường cấp 3 (2 trường)
	3,57
	 

	 
	      Trường dạy nghề (1 trường)
	1,34
	 

	 
	      Đất hành chánh thị trấn
	0,67
	 

	 
	      Đất văn hoá
	1,30
	 

	 
	      Đất y tế
	3,93
	 

	 
	      Chợ - trung tâm thương mại
	1,91
	 

	3
	Đất cây xanh - TDTT
	34,00
	12,29

	 
	      Cây xanh công viên tập trung
	21,41
	 

	
	      Đất cây xanh cách ly
	4,22
	

	 
	      Đất công trình TDTT
	3,95
	 

	 
	      Mặt nước (không tính sông Tiền)
	4,42
	 

	4
	Đất giao thông – bến bãi
	45,23
	16,35

	 
	      Đất bến xe
	1,11
	 

	 
	      Đất giao thông
	43,57
	 

	II.
	Đất ngoài dân dụng
	38,00
	

	 
	Đất công trình hành chánh cấp huyện
	9,05
	 

	 
	Đất tôn giáo
	3,94
	 

	 
	Đất các cơ quan kinh tế
	0,47
	 

	 
	Đất công nghiệp
	24,54
	 

	 
	Tổng cộng
	314,60
	


BẢNG CÂN BẰNG ĐẤT TOÀN THỊ TRẤN ĐẾN NĂM 2025

	Stt
	Loại đất
	Diện tích    (Ha)
	Tỷ lệ (%)

	
	
	
	

	A
	Đất xây dựng đô thị
	417,73
	

	I
	Đất dân dụng
	379,73
	100,00

	1
	Đất ở
	245,08
	65,54

	 
	      Đất dân cư hiện hữu chỉnh trang 
	198,78
	 

	 
	      Đất dân cư chỉnh trang kết hợp xây dựng mới
	43,24
	 

	 
	      Đất ở xây dựng mới
	72,06
	 

	2
	Đất CTCC
	22,93
	6,04

	 
	      Trường mẫu giáo (4 trường)
	2,45
	 

	 
	      Trường tiểu học (6 trường)
	5,44
	 

	 
	      Trường cấp 2 (2 trường)
	2,32
	 

	 
	      Trường cấp 3 (2 trường)
	3,57
	 

	 
	      Trường dạy nghề (1 trường)
	1,34
	 

	 
	      Đất hành chánh thị trấn
	0,67
	 

	 
	      Đất văn hoá
	1,30
	 

	 
	      Đất y tế
	3,97
	 

	 
	      Chợ - trung tâm thương mại
	1,91
	 

	3
	Đất cây xanh - TDTT
	47,98
	12,64

	 
	      Cây xanh công viên tập trung
	31,30
	 

	
	      Đất cây xanh cách ly
	4,22
	

	 
	      Đất công trình TDTT
	8,03
	 

	 
	      Mặt nước (không tính sông Tiền)
	4,42
	 

	4
	Đất giao thông – bến bãi
	63,74
	16,79

	 
	      Đất bến xe
	1,11
	 

	 
	      Đất giao thông
	62,63
	 

	II.
	Đất ngoài dân dụng
	38,00
	

	 
	Đất công trình hành chánh cấp huyện
	9,05
	 

	 
	Đất tôn giáo
	3,94
	 

	 
	Đất các cơ quan kinh tế
	0,47
	 

	 
	Đất công nghiệp
	24,54
	 

	B
	Đất khác (đất nông nghiệp, sông rạch,...)
	435,27
	

	 
	Tổng cộng
	853,00
	


5/- Định hướng kiến trúc và cảnh quan: 

Không gian đô thị được nhấn mạnh bởi yếu tố sông rạch và đồng bằng. Do đó các trục đường và cảnh quan sông nước và các trục đô thị qua đồng ruộng phải thoáng đãng và kết hợp cây xanh để tạo cảnh quan đô thị.

6/- Hệ thống hạ tầng kỹ thuật:

6.1. Chuẩn bị kỹ thuật đất xây dựng:

* San nền chống lũ triệt để đến cao trình H (  +4.000m so với hệ cao độ quốc gia.

* Thoát nước : Hệ thống thoát nước được đầu tư xây dựng mới theo hình thức thoát riêng nước bẩn và nước mưa. Toàn bộ hệ thống thoát nước mưa sẽ thoát ra sông Tiền, rạch Cái Tắc và sông vàm Nao. Nước bẩn sẽ được đưa về khu xử lý khi hệ thống thoát nước bẩn đầu tư hoàn chỉnh.

Để đảm bảo điều kiện vệ sinh môi trường cũng như mỹ quan đô thị, sử dụng loại cống BTCT đặt ngầm dưới vỉa hè. Độ sâu chôn cống ban đầu H>=0.5m, độ dốc tối thiểu i = 1/D. Tiết diện cống được tính theo diện tích lưu vực và chu kỳ tràn.

6.2. Quy hoạch giao thông :


a/ Giao thông đường bộ:
- Tỉnh lộ 954 đi qua thị trấn là là trục giao thông chính và trục cảnh quan đô thị, trục giao thông này có lộ giới như sau:

+ Phía Bắc rạch Cái Tắc: lộ giới 16m; lòng đường 7,5m, lề đường mỗi bên 4,25m;

+ Phía Nam rạch Cái Tắc: có lộ giới 29 m lòng đường mỗi bên 8,5m, lề mỗi bên 5m, giữa có dãy cây xanh cách ly phân cách rộng 2m.

- Đường tránh thị trấn (tuyến dân cư thị trấn Phú Mỹ mở rộng) có lộ giới 18 m; nối từ phà Thuận Giang đi Tân Châu, lề đường mỗi bên 4,5m, lòng đường 9m.

- Các đường trục liên khu vực có lộ giới 24m, lề mỗi bên 5m, lòng đường rộng 14m.

- Các đường phố chính của khu vực có lộ giới 14 – 16m, lề mỗi bên 3,5m – 4,5m, lòng đường rộng 7m – 8m.

- Các đường nội bộ, đường nhánh có lộ giới từ 10 đến 12m, lòng đường rộng 6m, lề mỗi bên từ 2 đến 3m.

- Mở rộng nút giao thông giữa đường 953 và đường xuống phà Thuận Giang, bán kính bó vĩa tuỳ theo góc đường từ: R 40m - 80m; giữa giao lộ bố trí vòng xoay bán kính 10m; 

Bảng lộ giới các đường chính :

	S

TT
	TÊN ĐƯỜNG
	LỘ GIỚI

(m)
	MẶT CẮT QUY HOẠCH 
	DÀI

(m)
	KÝ HIỆU

MẶT CẮT

	
	
	
	VỈA HÈ
	LÒNG ĐƯỜNG
	VỈA HÈ
	
	

	1
	TỈNH LỘ 954 (mới)
	
	
	
	
	4101
	

	
	Đoạn phía Bắc rạch Cái Tắc
	16,0
	4,25
	7,5
	4,25
	949
	10 -10

	
	Đoạn phía Nam rạch Cái Tắc
	29,0
	5,0
	8,5+2,0+8,5
	5,0
	3884
	1 – 1

	2
	TỈNH LỘ 954 HIỆN HỮU
	
	
	
	
	
	

	
	Đoạn phía Nam đường Làng Nghề
	14,0
	3,25
	7,5
	3,25
	1750
	14 - 14

	
	Đoạn phía Bắc đường Làng Nghề
	15,0
	4,25
	7,5
	3,25
	2134
	11 - 11

	3
	TUYẾN DC PHÚ MỸ MỞRỘNG
	18.0
	4,5
	9,0
	4,5
	1818
	7 – 7

	4
	ĐƯỜNG VÀNH ĐAI
	19.0
	6,0
	7,0
	6,0
	1041
	5 – 5

	6
	ĐƯỜNG SỐ 1
	12.0
	2,5
	7,0
	2,5
	213
	17 - 17

	7
	ĐƯỜNG SỐ 2
	12.0
	3,0
	6,0
	3,0
	225
	15 - 15

	10
	ĐƯỜNG SỐ 3
	12.0
	2,5
	7,0
	2,5
	1790
	17 - 17

	11
	ĐƯỜNG SỐ 4
	14.0
	3,5
	7,0
	3,5
	367
	13 - 13

	12
	ĐƯỜNG SỐ 5
	15.0
	4,0
	7,0
	4,0
	1315
	12 - 12

	13
	ĐƯỜNG SỐ 6
	14.0
	3,5 
	7,0
	3,5
	724
	13 - 13

	14
	ĐƯỜNG SỐ 7
	16.0
	4,5
	7,0
	4,5
	474
	9 – 9

	15
	ĐƯỜNG SỐ 8
	24.0
	5,0
	14,0
	5,0
	540
	3 – 3

	16
	ĐƯỜNG SỐ 9
	28.0
	5,0
	7,0+4,0+7,0
	5,0
	553
	2 – 2

	17
	ĐƯỜNG SỐ 9A
	16.0
	4,0
	8,0
	4,0
	336
	8 – 8

	18
	ĐƯỜNG SỐ 9B
	16.0
	4,0
	8,0
	4,0
	336
	8 – 8

	17
	ĐƯỜNG SỐ 10
	24.0
	5,0
	14,0
	5,0
	364
	3 – 3

	18
	ĐƯỜNG SỐ 11
	16.0
	4,25
	7,5
	4,25
	1418
	10 - 10

	19
	ĐƯỜNG SỐ 12
	12.0
	3,0
	6,0
	3,0
	634
	15 - 15

	17
	ĐƯỜNG SỐ 13
	12.0
	2,25
	7,5
	2,25
	438
	16 - 16

	18
	ĐƯỜNG SỐ 14
	19.0
	6,0
	7,0
	6,0
	426
	5 – 5

	19
	ĐƯỜNG SỐ 14A
	21.0
	3,5
	14,0
	3,5
	140
	4 – 4

	19
	ĐƯỜNG SỐ 15
	18.0
	4,5
	9,0
	4,5
	700
	7 – 7

	17
	ĐƯỜNG SỐ 16
	
	
	
	
	1491
	

	
	Phía Bắc đường số 11
	18,0
	4,5
	9,0
	4,5
	887
	7 – 7

	
	Phía Nam đường số 11
	16,0
	4,0
	8,0
	4,0
	604
	8 – 8

	18
	ĐƯỜNG SỐ 17
	16.0
	4,0
	8,0
	4,0
	1884
	8 – 8

	19
	ĐƯỜNG SỐ 18
	
	
	
	
	2526
	

	18
	Từ đường số 4 đến đường số 7
	14,0
	3,5
	7,0
	3,5
	526
	13 - 13

	19
	Từ đường số 7 đến đường số 11
	19.0
	4,25
	10,5
	4,25
	2000
	6 - 6



b/Giao thông đường thuỷ:

- Thị trấn nằm bên bờ sông Tiền và sông Vàm Nao nên hệ thống giao thông thuỷ của thị trấn tương đối thuận lợi;

- Cải tạo xây dựng nâng cấp Phà Thuận Giang để đáp ứng lượng xe đi lại giữa Chợ Mới và Phú Tân; xây dựng bến phà trên sông Tiền để phục vụ du khách tham quan các cồn trên sông và đáp ứng nhu cầu đi lại với tỉnh Đồng Tháp.

6.3. Cấp điện : Tính toán cấp điện :

- Dân số : 35.000 người

- Tiêu chuẩn: điện sinh hoạt 


1.000-1.200kW/ng/năm

- Tiêu chuẩn: điện công nghiệp


   200  - 300kW/ha

- Điện công cộng:  



   0,02 - 0,03kW/m2 sàn

- Đèn đường (tùy bề rộng và tính chất đường):      5 - 20 kw/Km dài.

- Công suất tính toán:

+ Phụ tải dân dụng: 
14.000 kWh

+ Phụ tải công cộng: 
  4.950 kWh

+ Phụ tải công nghiệp: 
  6.250 kWh

+ Phụ tải đèn đường: 
     320 kWh

- Tổng công suất tiêu thụ : 
25.520 kWh

- Hao hụt dự phòng 15% : 
  3.828 kWh

- Tổng lượng điện yêu cầu : 
29.348 kWh

- Biến áp : 36.685kVA lấy tròn 
36.700 kVA

- Điện từ trạm 35/22kV Phú Thọ cấp điện cho thị trấn Phú Mỹ.

- Điện đi trên trụ bê tông ly tâm – các khu vực đặc biệt được đi ngầm.

6.4. Cấp nước : Tính toán cấp nước:

- Dân số 35.000 người

- Tiêu chuẩn : 




   100 lít/ng/ngày

- Công suất tiêu thụ : 



3.500 m3/ngày

- Nước công trình công cộng 10% =  

   350m3/ngày

- Tưới cây, rửa đường 10% = 


   350m3/ngày

- Công nghiệp: 
40m3/ha = 

   
 1.000m3/ngày

Tổng cộng :  




5.300m3/ngày

- Hao hụt + chữa cháy 35%: 


1.540m3/ngày

- Tổng công suất: 



6.840 m3/ngày

Nâng cấp nhà máy cấp nước hiện hữu lên công suất 8.000m3/ngày, đáp ứng yêu cầu cấp nước cho thị trấn và một số khu vực xã lân cận. 


- Nhà máy nước : 01 cái


- Trạm bơm cấp 1: 01 cái


- Trụ cứu hỏa bố trí đều với mật độ 150m/trụ.

6.5. Thoát nước thải : Chọn giải pháp thoát nước riêng.

Nước được thu gom  của các tuyến ống dẫn về trạm xử lý ở phía Nam thị trấn.

Tính toán lượng nước bẩn qua trạm xử lý.

- Tổng lượng nước bẩn : 


4.000m3/ngày (90% SH + CC + RĐ)

- Nước bẩn công nghiệp : 

   900m3/ngày

- Nước ngấm qua đường ống 5% = 
   250m3/ngày

* Tổng lượng nước thải qua xử lý : 
4.750m3/ngày

6.6. Thông tin liên lạc : Tính toán thông tin liên lạc :

- Dân số 

35.000 người

- Tiêu chuẩn : 20 máy/100 dân = 7.000 máy

- Công cộng 20%: 1.400 máy

- Công nghiệp 40 máy/ha = 1.000 máy

Tổng cộng : 9.400 máy

Mạng cung cấp chính đi ngầm trong ống PVC chuyên dụng – mạng phân phối : khu cải tạo đi nổi, xây dựng mới đi ngầm trong ống chuyên dùng PVC.

- Sử dụng tổng đài Phú Tân trên đường tỉnh 954 ; nâng công suất theo yêu cầu.

- Bổ sung mạng điện thoại di động.

6.7. Vệ sinh môi trường :

- Rác thải và nghĩa địa :

* Rác phân loại trong các công trình công cộng và từng hộ dân, sau đó được thu gom trong ngày vào các thùng rác tập trung để đưa thẳng đến bãi rác tập trung của Huyện bằng xe chuyên dụng.

+ Tiêu chuẩn thải rác: 1 (kg/người/ngày đêm).

+ Lượng rác thải sinh hoạt: 35 (tấn/ngày đêm).

* Nghĩa địa : sử dụng nghĩa địa có sẵn của cụm liên xã.
Điều 2. 

Ban hành kèm theo quyết định này bản Điều lệ quản lý xây dựng theo đồ án điều chỉnh quy hoạch chung thị trấn Phú Mỹ, huyện Phú Tân, tỉnh An Giang.

Điều 3.

Giao cho Sở Xây dựng phối hợp với UBND huyện Phú Tân: 

1. Tổ chức công bố đồ án điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng thị trấn Phú Mỹ, huyện Phú Tân để các tổ chức, đơn vị, cá nhân có liên quan biết thực hiện. 

2. Chỉ đạo việc thực hiện đồ án điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng thị trấn Phú Mỹ, huyện Phú Tân, phối hợp chặt chẽ với các ban ngành theo đúng quy hoạch và pháp luật.

Điều 4. Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc Sở Xây dựng, Giám đốc Sở Tài nguyên và Môi trường, Giám đốc Sở Kế hoạch và Đầu tư, Chủ tịch UBND huyện Phú Tân, Thủ trưởng các ngành có liên quan chịu trách nhiệm thi hành quyết định này.

Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ký./.





             
                  KT.CHỦ TỊCH

Nơi nhận :



                 
   PHÓ CHỦ TỊCH

- TT.TU, HĐND, UBND tỉnh (b/c);

- Các sở: XD, TNMT, KHĐT;

- UBND huyện PhúTân;

- CVP và P: XDCB, KT;

- Lưu.
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